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1. PROJEKTNI ZADATAK: 
 
 

1) UVOD 
Za potrebe investitora a na osnovu ovog projektnog zadatka, projektant treba da 
uradi idejno rješenje za izgradnju novog turističko - stambenog objekta, (investitor: 
Srđan Jelić) 
 

2) CILJ I SVRHA IZRADE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
Projekat treba uraditi Idejno rješenje radi dobijanja saglasnosti Glavnog Gradskog / 
Državnog arhitekte, kako bi se stvorili uslovi za izradu Glavnog projekta i prijave 
građevinskih radova, izgradnje objekta kao i samo korišćenje istog. 
 

3) PREDMET TEHNIČKE DOKUMENTACIJE ( OPŠTI PODACI O OBJEKTU, 
LOKACIJA, NAMJENA, KAPACITET, FAZNOST GRADNJE, ZAHTJEVANI  
MATERIJALI I PODACI O ZAHTJEVANOM NIVOU INSTALACIJA I 
OPREME) 
 

o opšti podaci o objektu 
Na zadatoj lokaciji planirana je izgradnja novog turističko - stambenog objekta 
spratnosti P+1. 
Objekat je od armirano - betonske konstrukcije, temelji, stubovi, noseći zidovi, grede 
i međuspratne konstrukcije su od armiranog betona, dok su pregradni zidovi od 
šuplje opeke. 
Kolsko-pješački ulaz u lokaciju je sa sporednog lokalnog puta,  
 

o Lokacija 
DUP "SUTOMORE - CENTAR", ZONA "A", PODZONA "A4", VEĆI DIO 
URBANISTIČKE PARCELE BROJ UP235, ODNOSNO KATASTARSKE PARCELE 
BROJ 674/6, 676/1 I 676/2 KO SUTOMORE, OPŠTINA BAR 
 

o namjena 
Planirati turističko - stambeni objekat 
 

o kapacitet 
Prizemlje planirati sa sadržajima: 
glavni ulaz u objekat sa svojim hodnikom kao i stepenište sa liftom,  
dva manja jednosobna stana i kao i dvije garsonjere. 
 
Sprat planirati sa sadržajima: 
hodnik sa stepeništen liftom, zatim tri manja jednosobna stana i jedna garsonjera. 
 
 

 faznost gradnje  
Objekti će se raditi u jednoj fazi. 
 
 



 
 zahtjevani materijali 

konstrukcija: 
Konstruktivne zidove planirati kao AB platna 
Međuspratnu tavanicu planirati kao AB ploču. 
Krov:  
Nad objektom planirati ravan neprohodan krov, 
krovni pokrivač je od lakih betonskih elemenata 
podovi: 
Podovi su planirani od kamene. 
zidovi: 
Za konstruktivne zidove planirana su armirano-betonska platna i stubovi. Pregradni 
zidovi planirani su od giter blokova d=20 cm i blok opeke d=12 cm. Svi zidovi se 
malterišu i boje bijelom bojom, sem zidova u sanitarnim čvorovima koje treba obložiti 
keramičkim pločicama. Sve zidove gletovati prije farbanja.  
plafoni: 
Sve plafone malterisati, gletovati i bojiti bijelom bojom, na određenim djelovima 
planirati spušteni plafon 
spoljni  i unurašnji otvori: 
Spoljašnji otvori planirani su od plastificiranog aluminijuma sa termoprekidom, ili ALD 
(spolja aluminijum, unutra drvo) i zastakljeni izolujućim “termoton” staklom.  
Kao zaštita od sunca, na svim prozorima i balkonskim vratima planirane su roletne u 
boji bravarije. 
Unutrašnja vrata planirana su od drvene građe. 
spoljna obrada: 
Kao završna spoljna obrada fasade je bavalit u bijeloj boji 
Cokla okolo objekta oblaže se klesanim kamenom. 
hidro, termo i zvučna izolacija: 
Na završnoj krovnoj ploči, na terasama, na podu prizemlja, kao i u sanitarnim 
čvorovima planirana je hidro izolacija. 
Zvučna izolacija planirana je u svim međuspratnim tavanicama kao i u podu 
prizemlja. 
Horizontalna termo izolacija planirana je u podu prizemlja i na završnoj krovnoj ploči 
objekta.  
Vertikalna termo izolacija planirana je na svim fasadnim zidovima. 
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1. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
 
1) TEHNIČKI OPIS OBJEKTA 
 
1.1. OPŠTI PODACI O VRSTI I NAMJENI OBJEKTA 

Novoplanirani objekti: 
 
 
Na zadatoj lokaciji planirana je izgradnja novog turističko - stambenog objekta 
spratnosti P+1. 
Objekat je od armirano – betonske konstrukcije. Temelji, stubovi, noseći zidovi, 
grede i međuspratne konstrukcije su od armiranog betona, dok su pregradni zidovi 
od šuplje opeke. 
Kolsko-pješački ulaz u lokaciju je sa lokalnog sporednog puta. 
 
površina objekta: 
Stambeni objekat je: 
ukupne BGP                402m2, 
ukupne neto površine 339m2 
 

   
 

1.2. MATERIJALIZACIJA I OBRADA POVRŠINA 
 

U smislu oblikovanja objekat je projektovan da se uklapa u okolni ambijent kao 
jednostavna forma sa upotrebom kvalitetnih trajnih materijala  kao i tradicionalnim 
arhitektonskim rješenjem. Objekat teži da ne optereti, ali svakako da do kraja 
definiše prostor, na način na koji prethodno izgrađena struktura u okruženju to 
zahtjeva. Objekat je postavljen uz  gradjevinsku liniju sa svih strana osim sa juzne 
gdje je uvučen radi dobijanja potrebnog broja parkin mjesta I kako bi stanovi dobili 
potrebnu intimu od javnih površina. Fasade su i u oblikovanju i u materijalizaciji 
rješene tako da se vizuelno jasno uklapaju u okolni ambijent tj. susjednih objekata. 
Predviđeni materijal u obradi fasade je akrilna tonirana zrnasta struktura bijele boje, 
prizemlje od prirodnog kamena, staklene površine u aluminijskim ramovima. 
 
 Fasadni zidovi 
Svi fasadni zidovi oblažu se vatrotpornom termoizolacijom, kao završna spoljna 
obrada fasade je bavalit u bijeloj boji 

 
 Krov 
Nad objektom planirati ravan neprohodan krov, 
krovni pokrivač je od lakih betonskih elemenata. 

 
 bravarija 
Spoljašnji  otvori planirani su  od plastificiranog aluminijuma sa termoprekidom, ili 
ALD (spolja aluminijum, unutra drvo) i zastakljeni izolujućim “termoton” staklom.  
Kao zaštita od sunca, na svim prozorima i balkonskim vratima planirane su roletne u 



boji bravarije. 
Unutrašnja vrata planirana su od drvene građe. 

 bakonske ograde
Ograde su staklene, otporne da probijanje, debljine 2cm i visine 1,2m od 
gotovog poda. 

 elementi dekora
objekat je jednostavne forme, planiran od savremenih i tradicijonalnih 
materijala, ne odudara od ambijenta u okruženju. 

 oluci
Odvod vode sa krovova se vrši slivnicima i olučnim vertikalama od plastike. 

 Zaštita od sunca
Svi prozori i balkonska vrata unutar stambenih jednica rade se sa roletnom, u 
boji bravarije. 

Tehnički opis energetske efikasnosti 
 Objekat je projektovan da upotrebom i adekvatnom ugradnjom kvalitetnih 
materijala, hidroizolacijom i termoizolacijom garantuje visoku energetsku 
efikasnost. 
Njegovi fasadni zidovi čine kvalitetnu termoizolaciju kao i  plafon završnog 
sprata.  
Dobro izolovani objekat troši manje energije za grijanje zimi, kao i za hlađenje 
ljeti. Gubitak toplote i potrošnja energije po m2 direktno se odražava kako na 
potrošnju energije tako i na duži životni vijek zgrade. Navedene činjenice 
uslovljavale su da se prilikom projektovanja i izgradnje objekata naročito vodi 
računa o izboru materijala i njihovom kvalitetnom postavljanju u cilju što 
efikasnije uštede energije. 
Korišćena je dnevna svjetlost za osvjetljenje prostora, djelotvorna ventilacija, 
hlađenje. 
Efikasna zaštita od sunca kao i fleksibilnost i prilagodljivost za buduće 
promjene. 



 
1.3. OPIS FUNKCIONALNOG RJEŠENJA 
Na zadatoj lokaciji projektant je dobio projektni zadatak da planira turističko - 
stambeni objekat, sve u skladu sa UTU. 
Obzirom da je lokacija pravougaonog oblika, najoptimalnije rješenje je bilo da se na 
njoj projektuje slobodnostojeći objekat pravougaone osnove, postavljen paralelno sa 
prilaznom ulicom 
Objekat je projektovan tako da mu se prilazi sa postojeće saobraćajnice sa južne 
strane. 
Visina prizemlja objekata je 0,60m iznad kote prilaznog puta. 
U prizemlju su, pored glavnog ulaza sa stepenistem i liftom, planirani dva manaja 
jednosobna i stana i dvije garsonjere. 
na prvom spratu su planirani tri manja jednosobna stana i jedna garsonjera. 
Glavni ulaz u objekat je sa južne strane 
 
 kapacitet 

Objekat sadrži ukupno 8 stambenih jedinica (PD), od čega su tri garsonjere a 
ostalo manji jednosobni stanovi. 
Na terenu je planirano jednako toliko parking mjesta. 
 

 faznost gradnje  
Objekti će se raditi u jednoj fazi. 
 
Projektom  je planirana primjena savremene tehnologije gradnje, uz korišćenje 
savremenih materijala koji garantuju adekvatnu zaštitu enterijera objekta.  
Primjenjeni su svi elementi dobrih fizičkih karakteristika kao preduslov zaštite od 
klimatskih uslova. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2. NUMERIČKA DOKUMENTACIJA 
 

1) površina objekta sa namjenama i broj funkcionalnih jedinica 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



OBRAČUN POVRŠINA - PRIZEMLJE
KATEGORIJE

KOMUNIKACIJE

PD 01/0 GARSONJERA

PD 02/0 JEDNOSOBAN STAN

PD 03/0 GARSONJERA

PD 04/0 JEDNOSOBAN STAN

0
0
0
0
0

0
0
0
0

0
0
0
0
0

0
0
0
0

0
0
0
0
0

NAZIV ETAŽE

PRIZEMLJE
PRIZEMLJE
PRIZEMLJE
PRIZEMLJE
PRIZEMLJE

PRIZEMLJE
PRIZEMLJE
PRIZEMLJE
PRIZEMLJE

PRIZEMLJE
PRIZEMLJE
PRIZEMLJE
PRIZEMLJE
PRIZEMLJE

PRIZEMLJE
PRIZEMLJE
PRIZEMLJE
PRIZEMLJE

PRIZEMLJE
PRIZEMLJE
PRIZEMLJE
PRIZEMLJE
PRIZEMLJE

BR...

01
02
03
04
05

01
02
03
04

01
02
03
04
05

01
02
03
04

01
02
03
04
05

NAZIV

ULAZNO STEPENIŠTE
ULAZ
HODNIK
STEPENIŠTE
LIFT

HODNIK
KUOPATILO
DNEVNI BORAVAK
TERASA

HODNIK
KUPATILO
SPAVAĆA SOBA
DN BORAVAK, KUH, TRPEZ
TERASA

HODNIK
03 KUPATILO
DN BORAVAK, KUH, TRPEZ
TERASA

HODNIK
SPAVAĆA SOBA
KUPATILO
DN BORAVAK, KUH, TRPEZ
TERASA

OBIM (m)

9,61
9,61
19,16
20,46
7,00

65,84 m

8,30
7,52
17,58
6,71

40,11 m

15,24
8,06
12,22
15,89
12,18

63,59 m

7,54
8,26
15,43
9,99

41,22 m

5,66
13,72
8,12
18,73
11,69

57,92 m
268,68 m

POVRŠINA (m2)

5,11
5,11
13,30
11,16
3,06

37,74 m²

3,54
3,45
15,10
2,71

24,80 m²

7,70
3,91
9,30
15,63
7,56

44,10 m²

3,54
4,09
14,12
3,78

25,53 m²

1,96
11,76
4,12
20,49
6,33

44,66 m²
176,83 m²

NETO POVRŠINE OBJEKTA

0
1

NAZIV ETAŽE
PRIZEMLJE
SPRAT

POVRŠINA (m2)
171,06
167,86

338,92 m²

BRUTO POVRŠINA OBJEKTA

0
1

NAZIV ETAŽE
PRIZEMLJE
SPRAT

POVRŠINA (m2)
201,47
201,47

402,94 m²



01 1 OBRAČUN POVRŠINA - 1. SPRAT
KATEGORIJE

KOMUNIKACIJE

PD 01/1 GARSONJERA

PD 02/1 JEDNOSOBAN STAN

PD 03/1 JEDNOSOBAN STAN

PD 04/1 JEDNOSOBAN STAN

1
1

1
1
1
1

1
1
1
1
1

1
1
1
1
1

1
1
1
1
1

NAZIV ETAŽE

SPRAT
SPRAT

SPRAT
SPRAT
SPRAT
SPRAT

SPRAT
SPRAT
SPRAT
SPRAT
SPRAT

SPRAT
SPRAT
SPRAT
SPRAT
SPRAT

SPRAT
SPRAT
SPRAT
SPRAT
SPRAT

BR...

01
02

01
02
03
04

01
02
03
04
05

01
02
03
04
05

01
02
03
04
05

NAZIV

STEPENIŠTE
HODNIK

HODNIK
KUOPATILO
DNEVNI BORAVAK
TERASA

HODNIK
KUPATILO
SPAVAĆA SOBA
DN BORAVAK, KUH, TRPEZ
TERASA

HODNIK
03 KUPATILO
SPAVAĆA SOBA
DN BORAVAK, KUH, TRPEZ
TERASA

HODNIK
SPAVAĆA SOBA
KUPATILO
DN BORAVAK, KUH, TRPEZ
TERASA

OBIM (m)

20,46
12,30

32,76 m

8,30
7,52
17,58
6,71

40,11 m

14,04
8,06
12,22
15,89
12,18

62,39 m

7,30
8,26
13,32
15,97
11,50

56,35 m

6,40
13,72
8,12
16,79
10,49

55,52 m
247,13 m

POVRŠINA (m2)

11,16
7,13

18,29 m²

3,54
3,45
15,10
2,71

24,80 m²

6,98
3,91
9,30
15,63
7,56

43,38 m²

2,94
4,12
10,95
15,84
6,87

40,72 m²

2,40
11,76
4,12
16,89
6,03

41,20 m²
168,39 m²

NETO POVRŠINE OBJEKTA

0
1

NAZIV ETAŽE
PRIZEMLJE
SPRAT

POVRŠINA (m2)
171,06
167,86

338,92 m²

BRUTO POVRŠINA OBJEKTA

0
1

NAZIV ETAŽE
PRIZEMLJE
SPRAT

POVRŠINA (m2)
201,47
201,47

402,94 m²



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
3. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
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UP235

P+1

LEGENDA:

1.     KOLSKI ULAZ
2.     PJESACKI ULAZ
3.     NOVOPLANIRANI OBJEKAT
4.     PARKING - RASTER PLOCE, ISPUNA HUMUS
5.     TRAVNJAK
6.     TROTOAR
7.     ASFALT

        LOKACIJA
        KATASTARSKA PARCELA U VLASNIŠTVU INVESTITORA
        URBANISTIČKA PARCELA
        GRADJEVINSKA LINIJA

S

J

I

Z

1 2
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4

5
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RELATIVNA KOTA ±0,00 = APSOLUTNA KOTA 14.80m

Objekat:

IDEJNO RJEŠENJE

mr arh. Velimir Lekovic dipl. ing.

SRĐAN JELIĆ

arh. Branimir Lekovic dipl. ing ARHITEKTURA

arh. Branimir Lekovic dipl. ing

"CENTAR ZA PROJEKTOVANJE" DOO BAR

Broj pri loga:

Datum izrade i  M.P.

Dio tehničke dokumentaci je:

DUP "SUTOMORE - CENTAR", ZONA "A", PODZONA "A4", VEĆI DIO URBANISTIČKE PARCELE 
BROJ UP235, ODNOSNO KATASTARSKE PARCELE BROJ 674/6, 676/1 I 676/2 KO SUTOMORE, 
OPŠTINA BAR

IZGRADNJA NOVOG TURISTIČKO - 
STAMBENOG OBJEKTA

SITUACIJA

INVESTITOR:

Lokaci ja:

Vrsta tehničke dokumentaci je:

Datum revizi je i  M.P.

Prilog:

01

Glavni inženjer:

2 0 2 2

1:200

Odgovorni inženjer:

Broj strane:Saradnik/ci:

Razmjera:

PROJEKTANT:

01a
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GL

UP235

P+1

LEGENDA:

1.     KOLSKI ULAZ
2.     PJESACKI ULAZ
3.     NOVOPLANIRANI OBJEKAT
4.     PARKING - RASTER PLOCE, ISPUNA HUMUS
5.     TRAVNJAK
6.     TROTOAR
7.     ASFALT

        KOLACIJA
        KATASTARSKE PARCELE U VLASNIŠTVU INVESTITORA
        URBANISTIČKE PARCELE
        GRADJEVINSKA LINIJA

S

J

I

Z

1 2

3

4

5

6

+6.60

+8,45

-0.60

RELATIVNA KOTA ±0,00 = APSOLUTNA KOTA 14.80m

Objekat:

IDEJNO RJEŠENJE

mr arh. Velimir Lekovic dipl. ing.

SRĐAN JELIĆ

arh. Branimir Lekovic dipl. ing ARHITEKTURA

arh. Branimir Lekovic dipl. ing

"CENTAR ZA PROJEKTOVANJE" DOO BAR

Broj pri loga:

Datum izrade i  M.P.

Dio tehničke dokumentaci je:

DUP "SUTOMORE - CENTAR", ZONA "A", PODZONA "A4", VEĆI DIO URBANISTIČKE PARCELE 
BROJ UP235, ODNOSNO KATASTARSKE PARCELE BROJ 674/6, 676/1 I 676/2 KO SUTOMORE, 
OPŠTINA BAR

IZGRADNJA NOVOG TURISTIČKO - 
STAMBENOG OBJEKTA

SITUACIJA

INVESTITOR:

Lokaci ja:

Vrsta tehničke dokumentaci je:

Datum revizi je i  M.P.

Prilog:

01

Glavni inženjer:

2 0 2 2

1:100

Odgovorni inženjer:

Broj strane:Saradnik/ci:

Razmjera:

PROJEKTANT:

01b



RELATIVNA KOTA ±0,00 = APSOLUTNA KOTA 14.80m

Objekat:

IDEJNO RJEŠENJE

mr arh. Velimir Lekovic dipl. ing.

SRĐAN JELIĆ

arh. Branimir Lekovic dipl. ing ARHITEKTURA

arh. Branimir Lekovic dipl. ing

"CENTAR ZA PROJEKTOVANJE" DOO BAR

Broj pri loga:

Datum izrade i  M .P .

Dio tehničke dokumentaci je :

DUP "SUTOMORE - CENTAR", ZONA "A", PODZONA "A4", VEĆI DIO URBANISTIČKE PARCELE
BROJ UP235, ODNOSNO KATASTARSKE PARCELE BROJ 674/6, 676/1 I 676/2 KO SUTOMORE,
OPŠTINA BAR

IZGRADNJA NOVOG TURISTIČKO -
STAMBENOG OBJEKTA

ISTOČNA FASADA

INVESTITOR:

Lokaci ja:

Vrsta tehničke dokumentaci je :

Datum revizi je i  M .P .

Pri log:

02

Glavni inženjer:

2022

1:50

Odgovorni inženjer:

Broj strane:Saradnik/ci:

Razmjera:

PROJEKTANT:

02



RELATIVNA KOTA ±0,00 = APSOLUTNA KOTA 14.80m

Objekat:

IDEJNO RJEŠENJE

mr arh. Velimir Lekovic dipl. ing.

SRĐAN JELIĆ

arh. Branimir Lekovic dipl. ing ARHITEKTURA

arh. Branimir Lekovic dipl. ing

"CENTAR ZA PROJEKTOVANJE" DOO BAR

Broj pri loga:

Datum izrade i  M .P .

Dio tehničke dokumentaci je :

DUP "SUTOMORE - CENTAR", ZONA "A", PODZONA "A4", VEĆI DIO URBANISTIČKE PARCELE
BROJ UP235, ODNOSNO KATASTARSKE PARCELE BROJ 674/6, 676/1 I 676/2 KO SUTOMORE,
OPŠTINA BAR

IZGRADNJA NOVOG TURISTIČKO -
STAMBENOG OBJEKTA

JUŽNA FASADA

INVESTITOR:

Lokaci ja:

Vrsta tehničke dokumentaci je :

Datum revizi je i  M .P .

Pri log:

02

Glavni inženjer:

2022

1:50

Odgovorni inženjer:

Broj strane:Saradnik/ci:

Razmjera:

PROJEKTANT:

03



RELATIVNA KOTA ±0,00 = APSOLUTNA KOTA 14.80m

Objekat:

IDEJNO RJEŠENJE

mr arh. Velimir Lekovic dipl. ing.

SRĐAN JELIĆ

arh. Branimir Lekovic dipl. ing ARHITEKTURA

arh. Branimir Lekovic dipl. ing

"CENTAR ZA PROJEKTOVANJE" DOO BAR

Broj pri loga:

Datum izrade i  M .P .

Dio tehničke dokumentaci je :

DUP "SUTOMORE - CENTAR", ZONA "A", PODZONA "A4", VEĆI DIO URBANISTIČKE PARCELE
BROJ UP235, ODNOSNO KATASTARSKE PARCELE BROJ 674/6, 676/1 I 676/2 KO SUTOMORE,
OPŠTINA BAR

IZGRADNJA NOVOG TURISTIČKO -
STAMBENOG OBJEKTA

SJEVERNA FASADA

INVESTITOR:

Lokaci ja:

Vrsta tehničke dokumentaci je :

Datum revizi je i  M .P .

Pri log:

02

Glavni inženjer:

2022

1:50

Odgovorni inženjer:

Broj strane:Saradnik/ci:

Razmjera:

PROJEKTANT:

04



RELATIVNA KOTA ±0,00 = APSOLUTNA KOTA 14.80m

Objekat:

IDEJNO RJEŠENJE

mr arh. Velimir Lekovic dipl. ing.

SRĐAN JELIĆ

arh. Branimir Lekovic dipl. ing ARHITEKTURA

arh. Branimir Lekovic dipl. ing

"CENTAR ZA PROJEKTOVANJE" DOO BAR

Broj pri loga:

Datum izrade i  M .P .

Dio tehničke dokumentaci je :

DUP "SUTOMORE - CENTAR", ZONA "A", PODZONA "A4", VEĆI DIO URBANISTIČKE PARCELE
BROJ UP235, ODNOSNO KATASTARSKE PARCELE BROJ 674/6, 676/1 I 676/2 KO SUTOMORE,
OPŠTINA BAR

IZGRADNJA NOVOG TURISTIČKO -
STAMBENOG OBJEKTA

ZAPADNA FASADA

INVESTITOR:

Lokaci ja:

Vrsta tehničke dokumentaci je :

Datum revizi je i  M .P .

Pri log:

02

Glavni inženjer:

2022

1:50

Odgovorni inženjer:

Broj strane:Saradnik/ci:

Razmjera:

PROJEKTANT:

05



RELATIVNA KOTA ±0,00 = APSOLUTNA KOTA 14.80m

Objekat:

IDEJNO RJEŠENJE

mr arh. Velimir Lekovic dipl. ing.

SRĐAN JELIĆ

arh. Branimir Lekovic dipl. ing ARHITEKTURA

arh. Branimir Lekovic dipl. ing

"CENTAR ZA PROJEKTOVANJE" DOO BAR

Broj pri loga:

Datum izrade i  M .P .

Dio tehničke dokumentaci je :

DUP "SUTOMORE - CENTAR", ZONA "A", PODZONA "A4", VEĆI DIO URBANISTIČKE PARCELE
BROJ UP235, ODNOSNO KATASTARSKE PARCELE BROJ 674/6, 676/1 I 676/2 KO SUTOMORE,
OPŠTINA BAR

IZGRADNJA NOVOG TURISTIČKO -
STAMBENOG OBJEKTA

PETA FASADA OSNOVA
KROVA

INVESTITOR:

Lokaci ja:

Vrsta tehničke dokumentaci je :

Datum revizi je i  M .P .

Pri log:

02

Glavni inženjer:

2022

1:50

Odgovorni inženjer:

Broj strane:Saradnik/ci:

Razmjera:

PROJEKTANT:

06
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RELATIVNA KOTA ±0,00 = APSOLUTNA KOTA 14.80m

Objekat:

IDEJNO RJEŠENJE

mr arh. Velimir Lekovic dipl. ing.

SRĐAN JELIĆ

arh. Branimir Lekovic dipl. ing ARHITEKTURA

arh. Branimir Lekovic dipl. ing

"CENTAR ZA PROJEKTOVANJE" DOO BAR

Broj pri loga:

Datum izrade i  M .P .

Dio tehničke dokumentaci je :

DUP "SUTOMORE - CENTAR", ZONA "A", PODZONA "A4", VEĆI DIO URBANISTIČKE PARCELE
BROJ UP235, ODNOSNO KATASTARSKE PARCELE BROJ 674/6, 676/1 I 676/2 KO SUTOMORE,
OPŠTINA BAR

IZGRADNJA NOVOG TURISTIČKO -
STAMBENOG OBJEKTA

OSNOVA TEMELJA

INVESTITOR:

Lokaci ja:

Vrsta tehničke dokumentaci je :

Datum revizi je i  M .P .

Pri log:

03

Glavni inženjer:

2022

1:50

Odgovorni inženjer:

Broj strane:Saradnik/ci:

Razmjera:

PROJEKTANT:

07
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RELATIVNA KOTA ±0,00 = APSOLUTNA KOTA 14.80m

Objekat:

IDEJNO RJEŠENJE

mr arh. Velimir Lekovic dipl. ing.

SRĐAN JELIĆ

arh. Branimir Lekovic dipl. ing ARHITEKTURA

arh. Branimir Lekovic dipl. ing

"CENTAR ZA PROJEKTOVANJE" DOO BAR

Broj pri loga:

Datum izrade i  M .P .

Dio tehničke dokumentaci je :

DUP "SUTOMORE - CENTAR", ZONA "A", PODZONA "A4", VEĆI DIO URBANISTIČKE PARCELE
BROJ UP235, ODNOSNO KATASTARSKE PARCELE BROJ 674/6, 676/1 I 676/2 KO SUTOMORE,
OPŠTINA BAR

IZGRADNJA NOVOG TURISTIČKO -
STAMBENOG OBJEKTA

OSNOVA PRIZEMLJA

INVESTITOR:

Lokaci ja:

Vrsta tehničke dokumentaci je :

Datum revizi je i  M .P .

Pri log:

03

Glavni inženjer:

2022

1:50

Odgovorni inženjer:

Broj strane:Saradnik/ci:

Razmjera:

PROJEKTANT:
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GL GL

GL

PD 03/0
GARSONJERA

PD 02/0
JEDNOSOBAN STAN

PD 01/0
GARSONJERA

PD 04/0
JEDNOSOBAN STAN

01
HODNIK

A: 3,43 m2

pod: keramika

01
HODNIK

A: 7,47 m2

pod: keramika

02
KUOPATILO
A: 3,35 m2

pod: keramika 03
DNEVNI BORAVAK

A: 14,65 m2

pod: keramika

04
TERASA

A: 2,63 m2

pod: keramika

02
KUPATILO
A: 3,79 m2

pod: keramika
03

SPAVAĆA SOBA
A: 9,02 m2

pod: keramika

04
DN BORAVAK, KUH, TRPEZ

A: 15,16 m2

pod: keramika

05
TERASA

A: 7,33 m2

pod: keramika

02
ULAZ

A: 4,95 m2

pod: keramika

01
ULAZNO STEPENIŠTE

A: 4,95 m2

pod: kamen

03
HODNIK

A: 12,90 m2

pod: keramika

04
STEPENIŠTE
A: 10,82 m2

pod: keramika05
LIFT

A: 2,97 m2

pod: keramika

01
HODNIK

A: 3,43 m2

pod: keramika

02
03 KUPATILO

A: 3,97 m2

pod: keramika

03
DN BORAVAK, KUH, TRPEZ

A: 13,70 m2

pod: keramika

04
TERASA

A: 3,67 m2

pod: keramika

01
HODNIK

A: 1,90 m2

pod: keramika

02
SPAVAĆA SOBA

A: 11,40 m2

pod: keramika

03
KUPATILO
A: 4,00 m2

pod: keramika

04
DN BORAVAK, KUH, TRPEZ

A: 19,87 m2

pod: keramika

05
TERASA

A: 6,14 m2

pod: keramika

OBRAČUN POVRŠINA - PRIZEMLJE
KATEGORIJE

KOMUNIKACIJE

PD 01/0 GARSONJERA

PD 02/0 JEDNOSOBAN STAN

PD 03/0 GARSONJERA

PD 04/0 JEDNOSOBAN STAN

0
0
0
0
0

0
0
0
0

0
0
0
0
0

0
0
0
0

0
0
0
0
0

NAZIV ETAŽE

PRIZEMLJE
PRIZEMLJE
PRIZEMLJE
PRIZEMLJE
PRIZEMLJE

PRIZEMLJE
PRIZEMLJE
PRIZEMLJE
PRIZEMLJE

PRIZEMLJE
PRIZEMLJE
PRIZEMLJE
PRIZEMLJE
PRIZEMLJE

PRIZEMLJE
PRIZEMLJE
PRIZEMLJE
PRIZEMLJE

PRIZEMLJE
PRIZEMLJE
PRIZEMLJE
PRIZEMLJE
PRIZEMLJE

BR...

01
02
03
04
05

01
02
03
04

01
02
03
04
05

01
02
03
04

01
02
03
04
05

NAZIV

ULAZNO STEPENIŠTE
ULAZ
HODNIK
STEPENIŠTE
LIFT

HODNIK
KUOPATILO
DNEVNI BORAVAK
TERASA

HODNIK
KUPATILO
SPAVAĆA SOBA
DN BORAVAK, KUH, TRPEZ
TERASA

HODNIK
03 KUPATILO
DN BORAVAK, KUH, TRPEZ
TERASA

HODNIK
SPAVAĆA SOBA
KUPATILO
DN BORAVAK, KUH, TRPEZ
TERASA

OBIM (m)

9,61
9,61
19,16
20,46
7,00

65,84 m

8,30
7,52
17,58
6,71

40,11 m

15,24
8,06
12,22
15,89
12,18

63,59 m

7,54
8,26
15,43
9,99

41,22 m

5,66
13,72
8,12
18,73
11,69

57,92 m
268,68 m

POVRŠINA (m2)

5,11
5,11
13,30
11,16
3,06

37,74 m²

3,54
3,45
15,10
2,71

24,80 m²

7,70
3,91
9,30
15,63
7,56

44,10 m²

3,54
4,09
14,12
3,78

25,53 m²

1,96
11,76
4,12
20,49
6,33

44,66 m²
176,83 m²

NETO POVRŠINE OBJEKTA

0
1

NAZIV ETAŽE
PRIZEMLJE
SPRAT

POVRŠINA (m2)
171,06
167,86

338,92 m²

BRUTO POVRŠINA OBJEKTA

0
1

NAZIV ETAŽE
PRIZEMLJE
SPRAT

POVRŠINA (m2)
201,47
201,47

402,94 m²

ZELENILO
ZELENE POVRŠINE 141,69



RELATIVNA KOTA ±0,00 = APSOLUTNA KOTA 14.80m

Objekat:

IDEJNO RJEŠENJE

mr arh. Velimir Lekovic dipl. ing.

SRĐAN JELIĆ

arh. Branimir Lekovic dipl. ing ARHITEKTURA

arh. Branimir Lekovic dipl. ing

"CENTAR ZA PROJEKTOVANJE" DOO BAR

Broj pri loga:

Datum izrade i  M .P .

Dio tehničke dokumentaci je :

DUP "SUTOMORE - CENTAR", ZONA "A", PODZONA "A4", VEĆI DIO URBANISTIČKE PARCELE
BROJ UP235, ODNOSNO KATASTARSKE PARCELE BROJ 674/6, 676/1 I 676/2 KO SUTOMORE,
OPŠTINA BAR

IZGRADNJA NOVOG TURISTIČKO -
STAMBENOG OBJEKTA

OSNOVA PRVOG SPRATA

INVESTITOR:

Lokaci ja:

Vrsta tehničke dokumentaci je :

Datum revizi je i  M .P .

Pri log:

03

Glavni inženjer:

2022

1:50

Odgovorni inženjer:

Broj strane:Saradnik/ci:

Razmjera:
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PD 03/1
JEDNOSOBAN STAN

PD 02/1
JEDNOSOBAN STAN

PD 01/1
GARSONJERA

PD 04/1
JEDNOSOBAN STAN

GL GL

GL

01
HODNIK

A: 3,43 m2

pod: keramika

01
HODNIK

A: 6,77 m2

pod: keramika

02
KUOPATILO
A: 3,35 m2

pod: keramika

03
DNEVNI BORAVAK

A: 14,65 m2

pod: keramika

04
TERASA

A: 2,63 m2

pod: keramika

02
KUPATILO
A: 3,79 m2

pod: keramika
03

SPAVAĆA SOBA
A: 9,02 m2

pod: keramika

04
DN BORAVAK, KUH, TRPEZ

A: 15,16 m2

pod: keramika

05
TERASA

A: 7,33 m2

pod: keramika

02
HODNIK

A: 6,92 m2

pod: keramika

01
STEPENIŠTE
A: 10,82 m2

pod: keramika

01
HODNIK

A: 2,85 m2

pod: keramika

02
03 KUPATILO

A: 3,99 m2

pod: keramika

01
HODNIK

A: 2,33 m2

pod: keramika

02
SPAVAĆA SOBA

A: 11,40 m2

pod: keramika

03
KUPATILO
A: 4,00 m2

pod: keramika

04
DN BORAVAK, KUH, TRPEZ

A: 16,38 m2

pod: keramika

05
TERASA

A: 5,85 m2

pod: keramika

04
DN BORAVAK, KUH, TRPEZ

A: 15,37 m2

pod: keramika

03
SPAVAĆA SOBA

A: 10,62 m2

pod: keramika

05
TERASA

A: 6,66 m2

pod: keramika

01 1 OBRAČUN POVRŠINA - 1. SPRAT
KATEGORIJE

KOMUNIKACIJE

PD 01/1 GARSONJERA

PD 02/1 JEDNOSOBAN STAN

PD 03/1 JEDNOSOBAN STAN

PD 04/1 JEDNOSOBAN STAN

1
1

1
1
1
1

1
1
1
1
1

1
1
1
1
1

1
1
1
1
1

NAZIV ETAŽE

SPRAT
SPRAT

SPRAT
SPRAT
SPRAT
SPRAT

SPRAT
SPRAT
SPRAT
SPRAT
SPRAT

SPRAT
SPRAT
SPRAT
SPRAT
SPRAT

SPRAT
SPRAT
SPRAT
SPRAT
SPRAT

BR...

01
02

01
02
03
04

01
02
03
04
05

01
02
03
04
05

01
02
03
04
05

NAZIV

STEPENIŠTE
HODNIK

HODNIK
KUOPATILO
DNEVNI BORAVAK
TERASA

HODNIK
KUPATILO
SPAVAĆA SOBA
DN BORAVAK, KUH, TRPEZ
TERASA

HODNIK
03 KUPATILO
SPAVAĆA SOBA
DN BORAVAK, KUH, TRPEZ
TERASA

HODNIK
SPAVAĆA SOBA
KUPATILO
DN BORAVAK, KUH, TRPEZ
TERASA

OBIM (m)

20,46
12,30

32,76 m

8,30
7,52
17,58
6,71

40,11 m

14,04
8,06
12,22
15,89
12,18

62,39 m

7,30
8,26
13,32
15,97
11,50

56,35 m

6,40
13,72
8,12
16,79
10,49

55,52 m
247,13 m

POVRŠINA (m2)

11,16
7,13

18,29 m²

3,54
3,45
15,10
2,71

24,80 m²

6,98
3,91
9,30
15,63
7,56

43,38 m²

2,94
4,12
10,95
15,84
6,87

40,72 m²

2,40
11,76
4,12
16,89
6,03

41,20 m²
168,39 m²

NETO POVRŠINE OBJEKTA

0
1

NAZIV ETAŽE
PRIZEMLJE
SPRAT

POVRŠINA (m2)
171,06
167,86

338,92 m²

BRUTO POVRŠINA OBJEKTA

0
1

NAZIV ETAŽE
PRIZEMLJE
SPRAT

POVRŠINA (m2)
201,47
201,47

402,94 m²

ZELENILO
ZELENE POVRŠINE 141,69



±0,00
-8 DUP REGULACIJA

±0,00
-8 DUP REGULACIJA

±0,00
-7 DUP PARCELACIJA

±0,00
-7 DUP PARCELACIJA

±0,00
-6 KATASTAR

±0,00
-6 KATASTAR

±0,00
-5 GEODETSKA PODLOGA

±0,00
-5 GEODETSKA PODLOGA

±0,00
-4 ELABORAT PARCELACIJE

±0,00
-4 ELABORAT PARCELACIJE

±0,00
-3 SITUACIJA

±0,00
-3 SITUACIJA

±0,00
-2

±0,00
-2

±0,00
-1 TEMELJ

±0,00
-1 TEMELJ

±0,00
0 PRIZEMLJE

±0,00
0 PRIZEMLJE

+3,25
1 SPRAT

+3,25
1 SPRAT

+6,50
2 RAVAN NEPROHODAN KROV

+6,50
2 RAVAN NEPROHODAN KROV

+9,75
3 PETA FASADA

+9,75
3 PETA FASADA

+3,15

+6,40

-0,10

+6,60

+3,25

±0,00

-0,70

-1,10
-1,30

-2,10

-1,50

-0,22
-0,42

+3,00

+6,25

+8,65

+7,70

-0,60

-0,10

-0,60

-0,10
±0,00

+3,25

+6,50

RELATIVNA KOTA ±0,00 = APSOLUTNA KOTA 14.80m

Objekat:
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arh. Branimir Lekovic dipl. ing ARHITEKTURA
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BROJ UP235, ODNOSNO KATASTARSKE PARCELE BROJ 674/6, 676/1 I 676/2 KO SUTOMORE,
OPŠTINA BAR

IZGRADNJA NOVOG TURISTIČKO -
STAMBENOG OBJEKTA

PRESJEK A-A

INVESTITOR:

Lokaci ja:

Vrsta tehničke dokumentaci je :

Datum revizi je i  M .P .

Pri log:

04

Glavni inženjer:

2022

1:50

Odgovorni inženjer:

Broj strane:Saradnik/ci:

Razmjera:

PROJEKTANT:
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±0,00
-8 DUP REGULACIJA

±0,00
-8 DUP REGULACIJA

±0,00
-7 DUP PARCELACIJA

±0,00
-7 DUP PARCELACIJA

±0,00
-6 KATASTAR

±0,00
-6 KATASTAR

±0,00
-5 GEODETSKA PODLOGA

±0,00
-5 GEODETSKA PODLOGA

±0,00
-4 ELABORAT PARCELACIJE

±0,00
-4 ELABORAT PARCELACIJE
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-0,85

+7,70

-0,10 -0,10
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RELATIVNA KOTA ±0,00 = APSOLUTNA KOTA 14.80m
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"CENTAR ZA PROJEKTOVANJE" DOO BAR
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IZGRADNJA NOVOG TURISTIČKO -
STAMBENOG OBJEKTA
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INVESTITOR:
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Vrsta tehničke dokumentaci je :
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Pri log:
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+3,25
+3,15

+6,60
+6,40

+7,70

+8,65
+8,45
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RELATIVNA KOTA ±0,00 = APSOLUTNA KOTA 14.80m
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"CENTAR ZA PROJEKTOVANJE" DOO BAR
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Odgovorni inženjer:
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PROJEKTANT:
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1. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
 
1) TEHNIČKI OPIS OBJEKTA 

 
1.1. OPŠTI PODACI O OBJEKTU 

 
Objekat je turističko - stambene namjene. 
U cilju očuvanja identiteta mediteranskog ambijenata, prilikom obrade partera, 
vodilo se računa u najvećoj mjeri. 

 
1.2. MATERIJALIZACIJA I OBRADA POVRŠINA 

Uređenje lokacije je prilagođeno terenskim karakteristikama, namjeni objekata 
i posebnim uslovima. Uređenje urbanističke parcele obrađeno je kao poseban 
dio projekta u skladu sa izvodom iz DUP-a. 
Projekat  uređenja terena i pejzažne arhitekture urađen je u svemu prema 
projektnom zadatku. 

 
 PJEŠAČKE STAZE 

Sve pješačke staze i stepeništa unutar lokacije popločane su prirodnim 
rezanim kamenom. 
 

 KOLSKE STAZE 
Sve kolske površine unutar lokacije su od asfalta 
 

 PARKIRANJE 
Parkiranje vozila planirano je unutar objekta. Parking prostori na terenu 
pokriveni su raster pločama i ispunjeni humusom i travljakom. 
 

 ZELENE POVRŠINE 
Zaštitno zelenilo 
Zelenilo uz saobraćajnice i parkirališta ima ulogu zaštite, odnosno smanjenja 
štetnih uticaja s tih površina. Osim što vizuelno zatvaraju pogled, te zelene 
mase ublažavaju buku, te smanjuju prodor prašine i izduvnih plinova sa 
saobraćajnih površina. Formirano je od nekoliko vertikalnih slojeva biljnog 
materijala, pokrivača tla, niskog grmlja, visokog grmlja i drveća 

 
S obzirom na pretežno estetsku funkciju ove kategorije zelenih površina, 
planirane su biljke sa izuzetno dekorativnim svojstvima, sa interesantnom 
bojom i oblikom lišća, karakterom i izgledom cvjetova. To znači da se osim 
autohtonih biljaka koriste i strane vrste kojima odgovara karakter područja 
,ukoliko imaju interesantan i lijep oblik. Upotrebljavaju se i hortikulturne forme 
koje opstaju uz intezivnu njegu 
 
Zelene površine su od humusa pokrivenim travnjakom i biljkama. 
 
 
 
 



 
Ukrasno drveće 

Eucaliptus cinereo - Eukaliptus 
Laurus nobilis - Lovorika 
Quercus ilex - Česmina 
Pinu pinea - Bor pinjol 
Pinus maritima - Primorski bor 
Ginkgo biloba - Ginko 
Cupressus sp. - Primorski čempres 
Cupressus arizonica - Arizonski čempres 
Abies cephalonica - Grčka jela 
Abies pinsapo - Španska jela 
Cedrus atlantica - Atlantski kedar 
Cedrus libanii - Libanski kedar 
Magnolia purpurea - Purpurna magnolija 
Prunus pisardi - Ukrasna šljiva 
Olea europea - Maslina 

 

Ukrasno grmlje 

Pittosporum tobira - Pitospor 
Tamarix sp. - Tamaris 
Viburnum tinus - Lemprika 
Taxus baccata - Tisa 
Juniperus sp. - Juniperus 
Camellia japonica - Kamelija 
Pyracantha coccinea - Ognjeni trn 
Lagerstroemia indica - Indijskl jorgovan 
Calistemon cytrinus - Kalistemon 
Prunus laurecerasus - Lovor višnja 
 
 
 
1.3. OPIS FUNKCIONALNOG RIJEŠENJA 

 
Lokacija je u naselju Zeleni Pojas, Opšina Bar, graniči se sa sporednim 
lokalnim putem sa sjeveroistočne strane. 
Glavni kolsko - pješački ulaz je sa sjeveroistočne strane, sa sporednog puta. 
 
 

 
 

 

 



 

2. NUMERIČKA DOKUMENTACIJA 
 

 
Smjernice za ozelenjavanje: 

Zelenilo min 35% => 176m2 zelenih površina 
 
Planirano: 
Zelenilo u koeficijentima 0,37 => 190m2 
 
Smjernice za parkiranje: 

stanovanje 1PM / 1PD  

Planirano: 

8PM 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
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"CENTAR ZA PROJEKTOVANJE" DOO BAR

Broj pri loga:

Datum izrade i  M.P.

Dio tehničke dokumentaci je:

DUP "SUTOMORE - CENTAR", ZONA "A", PODZONA "A4", VEĆI DIO URBANISTIČKE PARCELE 
BROJ UP235, ODNOSNO KATASTARSKE PARCELE BROJ 674/6, 676/1 I 676/2 KO SUTOMORE, 
OPŠTINA BAR
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4. PODLOGE ZA IZRADU TEHNIČKE
DOKUMENTACIJE

1) GEODETSKA PODLOGA
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Razmjera snimanja 1:250
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OPŠTINA BAR
POTES: MIROŠICA II
KATASTARSKA OPŠTINA: SUTOMORE
KATASTARSKA PARCELA: 676/1, 676/2 i 674/6

L E G E N D A

granice katastarskih parcela

oznake katastarskih parcela

granica urbanističke parcele

trotoar

apsolutne visine tačaka
9.87

oznaka opis oznake

676/1
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slivnik

reviziono okno

X stub rasvjete



2)  ELABORAT PARCELACIJE, OVJEREN OD KATASTRA



CRNA GORA 
UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU 

Podrucna jedinica Bar 

Broj: 956-3-274/2022 
Bar, 21. jul 2022. godine 

Uprava za katastar i drzavnu imovinu Podgorica, Podrucna jednica Bar na osnovu clana 141. Zakona o 

drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sluzbeni list Republike Crne Gore" broj 29/2007, i 

Sluzbeni list CG br.32/20 I I), izvrsila je pregled elaborata i 

OVJERAVA 

Elaborat parcelacije prema planskom dokumentu ,,Sutomore-centar" i to 
katastarske parcele broj 676/1, 676/2 i 674/6 K.O. Sutomore, a koji je uradila 
geodetska organizacija ,,CAD ING" doo Bar, sa licencoI'n br. 02-830/2 od 
20.02.2012.god. 

Troskovi postupka su odredeni na osnovu uredbe o visini naknade za koriscenje podataka premjera, 

katastra nepokretnosti i usluga, utvrdene na sjednici Vlade Cme Gore od 20 I 9 .god. 

Dostaviti: 
- ,,CADING"-u doo Bar x 2
- arhiv

�a 
ic,dipl.geod.ing 
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